ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ 
о строительстве многоквартирного жилого дома по адресу: город Ульяновск, Заволжский район, поселок Ленинский, улица Зелёная, №14В
Информация о застройщике

1. Фирменное наименование, место нахождения и режим работы застройщика:
-Общество с ограниченной ответственностью «Риострой»,
-Юридический адрес и место нахождения - 432072, г. Ульяновск, п. Ленинский, ул. Лесная, д.21, офис 2, а/я 3382,
тел./факс: 8 (8422) 25-01-23

- электронная почта:  Riostroy73@mail.ru
режим работы - ежедневно с 8:00 до 17:00, Суббота, воскресенье – выходные дни.
2. Сведения о государственной регистрации застройщика:
ООО«Риострой» зарегистрировано Инспекцией МНС России по Заволжскому району  15.07.2015 г.,

ОГРН 1157328002809. 

3. Сведения об учредителях (участниках) застройщика, которые обладают пятью и более процентами голосов в органе управления этого юридического лица, с указанием фирменного наименования (наименования) юридического лица – учредителя (участника), фамилии, имени, отчества физического лица – учредителя (участника), а также процента голосов, которым обладает каждый такой учредитель (участник) в органе управления этого юридического лица:

Родионова Татьяна Владимировна –100% уставного капитала.

4. Сведения о проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации, с указанием места нахождения указанных объектов недвижимости, сроков ввода их в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией и фактических сроков ввода их в эксплуатацию: 
- не принимал.
5.  Деятельность, подлежащая лицензированию.

Лицензирование деятельности для ООО «Риострой» — застройщика законодательством РФ не предусмотрено.  

Генеральный подрядчик ООО «ГенСтройМонтаж», ОГРН 1155027002129, ИНН 5027225246, адрес: 140060 Московская область, Люберецкий район, р.п.Октябрьский, ул. Текстильщиков, дом 7А , помещение ХIV (свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства №2020.00-2015-5027225346-С-152, выданное 03.07.2015 г.). Является членом Ассоциации Саморегулируемой организации «Объединение строительного комплекса в ЖКХ «Большая Волга», регистрационный номер в государственном реестре саморегулируемых организаций: СРО-С-152-25122009.

6. Сведения о финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации:

Финансовый результат: 

0  тыс. руб.
Кредиторская задолженность: 
0 тыс. руб.
Дебиторская задолженность:    
0 тыс. руб.
Информация о проекте строительства

1. Информация о цели проекта строительства, об этапах и о сроках его реализации, о результатах государственной экспертизы проектной документации, если проведение такой экспертизы установлено федеральным законом:

Цель проекта: строительство многоквартирного жилого дома.  
Срок окончания строительства объекта многоквартирного жилого дома: 20.05.2017г.
Государственная экспертиза проектной документации – не требуется.
2. Информация о разрешении на строительство:

Разрешение на строительство многоквартирного жилого дома №RU73304000-43, выдано Администрацией города Ульяновска, дата выдачи 30.12.2015г. Срок действия разрешения на строительство – до 20.05.2017 г.
3. Информация о правах застройщика на земельный участок, о собственнике земельного участка в случае, если застройщик не является собственником, о границах и площади земельного участка, предусмотренных проектной документацией, об элементах благоустройства:

Земельный участок с кадастровым номером 73:21:040101:57, разрешенное использование: индивидуальные жилые дома, многоквартирные жилые дома до 4-х этажей, площадью 4 309 кв.м., расположенный  по адресу: Ульяновская область, город Ульяновск, в границах согласно кадастрового паспорта земельного участка от 23.10.2015г. №73-02/2015-281963.
Земельный участок передан по договору аренды от 16.11.2015 г., зарегистрированного в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ульяновской области № 73-73/001-73/001/276/2015-9/2  от 21.12.2015 г.  
Градостроительный план земельного участка: RU 73304000-1138 от 03.12.2015г.
Отведенная для строительства территория благоустраивается и озеленяется. Во дворе запроектирован проезд с твердым покрытием из асфальтобетона для автомобильного транспорта.  Для движения пешеходов предусмотрены тротуары и пешеходные дорожки, увязанные с существующей пешеходной сетью микрорайона.

Элементы благоустройства: на участке размещается детская игровая площадка,  площадка для отдыха и хозяйственная площадка. Дворовый участок оборудован скамейками и урнами для мусора.

4. Информация о местоположении строящегося (создаваемого) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и об их описании, подготовленном в соответствии с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство:

Строящийся жилой дом располагается по улице Зелёная, №14В в посёлке Ленинский, Заволжского района города Ульяновска. 
Здание жилого дома – трехэтажное, из  4-хблок-секций, имеет прямоугольную форму с общими размерами в осях  86,38х14,60м, высота до низа несущих конструкций 2,7м на каждом этаже.

Объемно-пространственные решения приняты (согласно задания на проектирование ) с  учетом блокировки  4-х секций, каждая блок-секция размерами в плане  по осям 21,50х14,60м,  разбивка на 4 блок-секции  выполнена с учетом того, что по проекту планировки территории перспективного развития данного микрорайона в дальнейшем возможно выполнение жилых домов с разными схемами  блокировки жилых домов.

Объемно-планировочные решения предусматривают размещение в проектируемом доме следующих помещений:  гостиные, спальни, санузлы, кухни и прихожие.

За условную отметку 0.000 принят уровень чистого пола 1-го этажа. 

Жилое здание оборудовано отоплением, водопроводом, канализацией, вентиляцией, электроснабжением, телефонной сетью.

Здание имеет подвал с обособленными от лестничных клеток выходами.

Кровля двухскатная, с наружным организованным водостоком.  

Наружные стены –трехслойная кладка – керамзитобетонные  блоки толщ.400мм на растворе М50с утеплителем «ROCKWOOL» КавитиБаттс   толщиной 80мм с отделочным слоем из желтого и коричневого бессер-блока (90х90х380мм).

Перегородки в СУ-керамический кирпич, межкомнатные –ПГП (пазогребневые перегородки),межквартирные - кирпичные

Перекрытие - монолитное по несъемной опалубке с использованием стеклопластиковой арматуры

Над козырьками лоджий верхних этажей монтируется свес кровли из металлочерепицы по металлическим конструкциям для обеспечения лучшей гидроизоляции стыка балконного козырька со стеной и придания декоративной индивидуальности фасадам дома.

Остекление лоджий предусматривается пластиковыми окнами с поворотным открыванием створок. 
 Жилые помещения располагаются на этажах с первого по третий. 
Общая площадь застройки  – 1 284,20 кв.м. 
Строительный объём –17 171,03 м3, в том числе подземной части – 2 423,53 м3,
Жилая площадь квартир – 1 179,03 кв.м.,

Площадь квартир – 2 396,94  кв.м.,

Общая площадь квартир (с учётом лоджий К=0,5) – 2 534,22  кв.м., 

Площадь земельного участка –  4 309, м2.
5. Информация о количестве в составе строящегося (создаваемого) жилого дома и (или) иного объекта недвижимости самостоятельных частей (квартир в многоквартирном доме, гаражей и иных объектов недвижимости), передаваемых участникам долевого строительства застройщиком после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, а также об описании технических характеристик указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией:
3-х этажный жилой дом состоит из четырёх секций, 
Общее количество квартир: - 48 квартиры, 
из них:

- 1-но комнатных –24квартиры,
- 2-х комнатных – 12 квартир,

- 3-х комнатных – 12 квартир,
- техническое подполье,

- лестничные клетки типа Л1,

Внутренняя отделка помещений выполняется в соответствии с ведомостью отделочных работ  и  в соответствии с требованиями санитарных  и отраслевых норм в зависимости от назначения помещения.

В техподполье размещаются:

-электрощитовая;

-помещение уборочного инвентаря;

-водомерный узел.

В электрощитовой покрытие пола из цементно-песчаного раствора с железнением, стены- водоэмульсионная окраска, потолок – клеевая побелка. 

Пол в техподполье- бетонный толщиной 20+80мм. 
Места общего пользования в жилой части здания (холл, коридор) выполнены под чистовую отделку: покрытие пола – керамическая плитка, покрытие стен – силикатная окраска, потолок - клеевая побелка.
6. Информация о функциональном назначении нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, если строящимся (создаваемым) объектом недвижимости является многоквартирный дом:
Указанные нежилые помещения и информация по ним отсутствуют.

7. Информация о составе общего имущества в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства

Жилой дом имеет автономное поквартирное отопление и горячее водоснабжение от поквартирных котлов, централизованное водоснабжение, газоснабжение, канализацию, электроснабжение, 

В состав общего имущества в многоквартирном доме входят следующие помещения:

- техническое подполье;

- внутренние и наружние лестницы и лестничные клетки;

-  выходы на кровлю, кровля (крыша);

- инженерные сети от точки подключения до жилого дома,

- входные группы в техническое подполье,

- инженерные коммуникации, расположенные в техническом подполье, лестничных клетках, 

- оборудование обслуживающее более одного помещения в доме,

- ограждающие несущие и ненесущие конструкции дома,

- механическое, электрическое, газовое оборудование, инженерные сети холодного и горячего водоснабжения, канализации и слива, находящиеся в доме за пределами и внутри помещений и обслуживающее более одного помещения,

- элементы озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства дома, расположенные на земельном участке, кадастровый номер 73:21:040101:57 

8. Информация о предполагаемом сроке получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося (создаваемого) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, перечне органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке указанных многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости:

Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося многоквартирного дома – 20.05.2017 г.

Согласно ст. 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается Администрацией г. Ульяновска 
9. Информация о возможных финансовых и прочих рисках при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию застройщиком таких рисков:

Возможные финансовые риски отсутствуют.

10. Информация о планируемой стоимости строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости:

Планируемая стоимость строительства составляет: не более 80 000,00 тыс. руб. 
11. Информация о перечне организаций, осуществляющих основные строительно- монтажные и другие виды работы (подрядчиков):

- генеральный подрядчик: ООО «ГенСтройМонтаж»;

-основные строительно-монтажные работы выполняются – ООО «Агат», ООО «Сателлит Мрамор Сервис», ООО «ПромКомплект», ООО «ВЭСС», ООО «ВИД», ООО «АДМ», ООО «Эл-Мастер»,;
-электромонтажные работы – ООО «Энергосеть», 
-сантехнические работы – ООО «СимбирскПром-Строй», ООО «Веста», 

    -производство  и установка газового оборудования, монтаж газопровода - ООО                                         «СервисГаз»,
- земельные работы – ООО «Строймеханизация».

12. Информация о способе обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору:

Способ обеспечения обязательств по договору:

1. залог в порядке, предусмотренном статьями 13,15.2 Федерального закона от 30.12.2004г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».


13. Информация об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома и (иного) объекта недвижимости, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров участия в долевом строительстве:
- информация отсутствует.

14. Вид лицензируемой деятельности, номер лицензии, срок её действия, информация об органе, выдавшем эту лицензию.


Лицензирование не предусмотрено действующим законодательством.


Саморегулируемая организация, основанная на членстве лиц, осуществляющих строительство,  Ассоциация Саморегулируемая организация «Объединение строительного комплекса и ЖКХ «Большая Волга», регистрационный номер в государственном реестре саморегулируемых организаций СРО-С-152-25122009. 


Свидетельство о допуске к определенному виду работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства №2020.00-2015-5027225346-С-152, начало действия с 03.07.2015 г. выдано без ограничения срока и территории его действия.


Работы по организации строительства, реконструкции и капитального ремонта привлекаемым застройщиком или заказчиком на основании договора юридическим лицом или индивидуальным предпринимателем (генеральным подрядчиком).


Подготовительные работы:

Земляные работы,

Свайные работы,


Устройство внутренних инженерных систем и оборудования зданий и сооружений,
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